STANOVY
spolecenstvi vlastniklli jednotek

ClL 1
Zakladni ustanoveni

Spoledenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spoledenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194
zakona €. 89/2012 Sb. (dale také nového obcanského zakoniku nebo NOZ).

SpoleCenstvi vykonava prava a zavazuje se k povinnostem ve vécech spojenych s pozemkem
parc. ¢. 584/955 (o vymérfe 1 333 m2), jehoz soucasti je budova C.p. ... a dale s pozemkem
parc. €. 584/836, vSe v k.U. a Casti obce Dolni Mécholupy a dale s pozemky parc. €. 348/276 a
348/301, vde v k.0. a ¢asti obce Stérboholy, obec Praha (dale také ,dim" a ,pozemky")
v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 NOZ a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a
pozemky se dale také nazyvaji ,spole¢né Casti".

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi ¢&leny
spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zadkoné (dale jen "Clen
spolecenstvi").

€l 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spolecenstvi jsou slova ,Spolecenstvi vlastnikii domu Honzikova ¢&.p. 711",
Sidlem spolecenstvi je Honzikova 711/19, 111 01 Praha 10.

¢l 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spoleenstvi vykondvd a odpovidd za spravu zplsobem a v rozsahu, stanoveném pravnimi
v . v . . v . z . 7 o v 7
predpisy a témito stanovami a dalsimi rozhodnutimi organu spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku
se Fidi pravnimi predpisy. .
Cl. IV
Clenstvi ve spoleéenstvi

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spolecCenstvi vzniklo. Spolecenstvi o ¢lenech eviduje a sdéluje jim informace
podle zdkona, stejné tak clenové spoleCenstvi sdéluji spolecenstvi zdkonem vyzadované
informace.

Clen spolecenstvi se miZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem nebo teti
osobou. Spoluvlastnici musi byt pfi jednani se spoleenstvim ¢i jeho ¢leny zastoupeni zakonem
pozadovanym zplsobem. .

y éLv

Clenska prava a povinnosti a zplsob jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedend v
pfisluénych ustanovenich zédkona a dalich pravnich predpist, pokud tyto stanovy neuréuji jinak.
Tato prava ¢len uplatiiuje zplsobem stanovenym zékonem, zejména ob&anskym zékonikem,
vCetné zakladnich zasad obcanského zakoniku, dale jeho ustanoveni o pravnickych osobach a
také obecnych ustanoveni o korporacich (vCetné povinnosti loajality ¢lena ke spoleCenstvi).
Rozsah prav a povinnosti ¢lenl je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemkl a pro
uzivani spole¢nych Casti.

Zejména ma Clen spolecenstvi pravo:
r v . v 7w . v ’ o ’ ’ z

2.1. Ucastnit se veskere cCinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,
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ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organ{ spolecenstvi,

predkladat orgdnim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlep&eni &innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrZet vyGé&tovani zaloh a vraceni pfipadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolegenstvim a do Gé&etnich knih a G&etnich dokladd,
pricemz je povinen uhradit spoleCenstvi naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o
konkrétni vysi nakladd rozhodne statutdrnich orgén spolecenstvi, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

Zejména ma Clen spolecenstvi povinnost:

3.1.

3.2.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi schvélend v
souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

hradit stanovené zalohy na spravu spolecnych casti a naklady, které spolecenstvi se
spravou domu v jeho pfipadé vzniknou (klice, nahlizeni do listin aj.) a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pfi uzivani spolecnych casti a spole¢nych zafizeni domu pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organl spolecenstvi, véetné povinnosti hlasit Udaje o kli¢ich od
spolecnych Casti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také vsemi
osobami, kterym do domu umozni pFistup, véetné najemcd,

zdrzet se jednani, jimz by ztiZil uzivani bytu i spole¢nych &asti jinych vlastnik( jednotek a
zasahovat tak do prav ostatnich &len( spolegenstvi; Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi
provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy spoleCnych Casti jen se souhlasem
spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domé,

odstranit na sv{j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do
domu umoznil vstup, pripadné nahradit naklad spolecenstvi na tento Ucel vynalozeny,
umoznit, instalaci a udrzbu zafizeni pro meéreni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s dalsimi Udaji vyzadovanymi zadkonem,

predat statutarnimu organu pred zahajenim stavebnich Uprav ovérenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, ze stavebné& upravuje svij byt, a po predchozi vyzvé umoznit
spolecCenstvi pfistup do bytu pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né Casti.

Cl. vI
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Do plsobnosti shromazdéni patii:
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2.5.

2.6.

zmeéna stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenll volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Ucetni zavérky, vyporddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd a spravy domu, jakoZ i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro
pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych zaloh,

schvéleni druhu sluZeb a vy%e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu roztétovani cen
sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

2.6.1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlenti,
zmeéné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo Caste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spolecnych ¢astech,

zméné v urceni spolec¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
opravé nebo udrzbé spolecné Casti, vyjma véci uvedenych v ¢&l. VII odst. 5,
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shromazdéni vsak vzdy rozhoduje o rekonstrukci a modernizaci spoleCnych ¢asti
domu,

2.7. udélovani pfedchoziho souhlasu:
2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII

odst. 5,

2.7.3. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spoledenstvim vlastnikl véetné schvéleni vyse a
podminek Uvéru,

2.7.4. kuzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotcéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

2.8. urleni osoby, kterd ma zajistovat nékteré innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zdlezitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ. Shromazdéni musi
byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednéni nejméné takovy pocet ¢lenl
spoledenstvi, ktefi maji alespofi jednu &tvrtinu (1/4) v8ech hlasd, nejméné vdak dvou z nich, a
to do 30 (tficeti) dnd od doruéeni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravneéni
7~ v s v z v ’ T v v O wv. s v oo v . v
shromazdeéni svolat Clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu Cini alespon jednu cCtvrtinu vsech
o . ’ v v .
hlasu, nejménée vsSak dvou (2) z nich.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se doru&i véem ¢&lenlm spoledenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo doruc¢ena osobné nebo vhozena do posStovni
schranky a soucasné zverejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejdileZit&j$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi predseda; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce
4 tidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi, zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni élenové spolecenstvi, ktefi maji vétdinu hlasu.

K pfijeti usneseni je zapottebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasd pFitomnych &lenl spoledenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurdi jinak. Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podild &lend spoledenstvi na spoleénych ¢&astech domu; ¢&lenové spoledenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden (1) hlas.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje
o prib&hu jednani, pIné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednédvanym bodlm. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.
Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu.

Neni - li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize byt o tychZ vécech, které mély byt na
tomto shroméazdéni projednany, rozhodnuto zplsobem stanovenym zdkonem i mimo zasedani,
rozhodnuti navrhuje osoba, kterd neusnasenischopné shromazdéni svolala. Dale se pripousti,
aby shromazdéni pfijimalo za podminek stanovenych aktualnimi pravnimi predpisy jakakoliv
rozhodnuti mimo zasedani, a to nejen v pfipadech, kdy nebylo svolané shromazdéni
usnasenischopné. Vyslovné se také v této souvislosti pfipousti, aby bylo za podminek
stanovenych aktualnimi pravnimi predpisy vyuzity pfi pfijimani takovych rozhodnuti shromazdéni
a projednavani jakychkoliv zalezitosti vyuzity prostfedky komunikace na dalku (napfiklad
elektronicka komunikace, videohovory atd.).

¢l viI
Piedseda spolecenstvi
Jedinym volenym organem spolecenstvi je predseda spolecenstvi (dale také predseda).



Funké¢ni obdobi predsedy je 5 (pé€t) let; pocina dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi v disledku odstoupeni z funkce nebo
odvolani z funkce.

Pfedseda je statutarnim organem spolecenstvi (dale také statutarni organ), za svou cinnost
odpovida shromazdéni.

Predsedovi ndleZi veskera plsobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti orgdnu verejné
moci nesveéri jinému organu pravnické osoby. Pfedseda fidi a organizuje béznou cinnost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech, spojenych se spravou domu as predmétem cinnosti
spoledenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist a té&chto stanov ve vyluéné
plsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plsobnosti statutarniho organu spoleéenstvi vliastnikd jednotek je také rozhodovani o:

5.1. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosédhne souhrnné
Castky 25.000 K¢ (dvacet pét tisic korun Ceskych) v obdobi po sobé jdoucich dvanacti
kalendarnich mésicich a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zUstatkova cena v obdobi po sobé jdoucich dvandcti kalendafnich mésicich nepresahuje
v souhrnu Castku 25.000 KC (dvacet pét tisic korun ceskych); tato omezeni se vsak
nevztahuji na sjednani prvnich smluv o dodavkach sluzeb, médii, energii atd., potifebnych
¢i vhodnych pro provoz a udrzbu nemovitosti popsanych v ¢l. I téchto stanov, popfipadé
pro prevzeti prav a povinnosti z jiz uzavienych smluv souvisejicich s takovym provozem.
Rozhodnuti o sjednani i prevzeti jakékoliv citované smlouvy je opravnén cinit predseda
samostatné, ledaze si v konkrétnim pFipadé vymini néco jiného shromazdeéni,

5.2. opravé a/nebo udrzbé spolecnych ¢asti nemovité véci, celkova ¢astka na opravy a udrzbu
véak nesmi prekro¢it ¢astku 1.000 K& (jeden tisic korun ¢eskych) v priméru na kazdou
jednotku v domé v priib&hu po sobé jdoucich poslednich dvanéacti kalendainich mésicd.
Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav & odstranéni jeho disledkd a/nebo opatieni
k zabranéni vétsi kodé na spole¢nych &astech domu nebo majetku vlastnik{ jednotek.

O vsech rozhodnutich podle 5.1 a 5.2. je statutarni organ povinen informovat nejpozdéji na
nejbliz§im shroméazdéni viastnikd jednotek.

Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Podminky vzniku funkce predsedy stanovi zakon.
Statutarni organ jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby.

Pfedseda zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predklddd shromazdéni zpravy o vSech zdleZitostech spolecenstvi, véetné Ucletni zavérky a
pisemnych material(, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti
spolecenstvi, sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vys$i zadloh na Uhradu za sluzby, zajistuje
vyUétovani zaloh a vypotadani nedoplatk nebo pFeplatkd.

Pfedseda ma pravo provést vhodna opatreni k odvraceni vzniku Skod &i k odvraceni vazného
naruseni zasad slusného obcanského souziti, pokud bude v domé hrozit takovy nasledek
zplsobeny jednanim vlastnika jednotky ¢ osobami, jimz vlastnik umoznil jednotku uZivat, a to
na naklady tohoto vlastnika jednotky.

€l. vIII
Uréeni prvnich élenil statutarnich organt

Prvnim predsedou se uréuje Bytové druzstvo MALY HAJ XII se sidlem Praha, Havlickova 1030/1,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana do Obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil Dr,
vlozka 9041, IC: 196 69 569. Pii vykonu funkce predsedy zastupuje Bytové druzstvo MALY HAJ
XII v souladu s ust. § 154 NOZ zmocnéna fyzickd osoba s tim, Zze zmocnénec zastupuje predsedu
spoleCenstvi samostatné.

1.

¢l IX
Pravidla pro spravu a uzivani spole¢nych casti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolecné c¢asti domu a pozemku (déle také spolecné



¢asti nemovité véci) pfimo ¢i i jen nepfimo uzivaji a podileji se proto i na jejich sprave, tedy na
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rozhodovani o nich i na financovani nakladu na ng, vsichni Clenové spolecenstvi.

Pro spravu a uzivani spole¢nych ¢asti domu se stanovi tato pravidla:

2.1. 0 zésadach pro uzamykani spoleénych ¢asti (prostor) domu, o podminkach vydavani klict

vlastnikim jednotek, o evidenci kli¢d a nakladech stim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor, rozhoduje shromazdéni.

2.2. Clen spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i véemi
osobami, které do domu vpusti ¢ jim vstup umozni.

2.3. Clen spoleenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny & jiné osoby v uzivani bytl a spole¢nych
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casti nad miru prfimeérenou mistnim pomérum, zejmeéna neprimerenym hlukem, kourem,
otfesy, pachem ¢i svétlem.

2.4. Clen spoletenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor domu jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi predméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

2.5. Clen spoledenstvi neni opravnén ve spoleénych ¢astech umistovat & ukladat jakékoli
predméty bez souhlasu statutarniho organu spolecenstuvi.

2.6. Spolecenstvi je opravnéno na zakladé rozhodnuti shromazdéni vydavat rozumné pokyny
pro realizaci pravidel o uzivani spoleCnych casti a zachovani poradku v domé,
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vcetné pokynu pro provoz vsech technickych zarizeni v dome.

Cl. X
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro pFispévky na spravu a thradu cen sluzeb
a pro zplisob uréeni jejich vyse
(placené jednotlivymi vlastniky jednotek)

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky, poskytovanymi Cleny spolecenstvi na Uhradu
piispévkl na sprdvu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky, poskytovanymi &leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finan¢nimi prostredky
ziskanymi v rdmci Cinnosti spolecenstvi.

SpoleCenstvi hospodafi v souladu s Ucelem vymezenym v zadkoné a pravnimi predpisy
r o
stanovenym zpusobem.

Spoledenstvi je povinno uplatfiovat a vyméahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi
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k tomu prislusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tretich osob vuci spoleCenstvi.
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Statutarni organ odpovida za vCasné plnéni techto ukolu.

Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podil( na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Rozpocet spolecenstvi se tvofi rozhodnutim shromazdéni, které také rozhoduje o vysi zaloh na
naklady spojené se spréavou domu a pozemkd, stanoveni vyse zaloh za sluzby i o zpUsobu jejich
rozUctovani. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodaieni domu v bé&Zném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finanénich prostiedkl na
opravy spole¢nych ¢asti, planované na budouci roky. Pfedseda je povinen se pfijatym rozpoctem
Fidit a je pro n&j zavazny. V pripadé ze by v disledku havérie bylo nezbytné bez odkladu vynaloZit
financni ¢astku v rozporu se schvalenym rozpoctem, predseda ihned poté svold shromazdéni.

Zalohy na naklady spojené se spravou domu a pozemkd, dale zalohy na Uhradu za sluzby,
popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych daldich zakonl, ve znéni pozdé&jdich predpisd) plati ¢lenové
spoleCenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu predsedou spolecenstvi na bankovni
ucet spolecenstvi na zadkladé rozhodnuti shromazdéni. Vyuctovani se provadi podle pravnich
predpist a pravidel schvélenych shromazdénim vlastnikd. Predseda pisemné informuje vlastniky
jednotek o pohybu a stavu finanénich prostiedkl tykajicich se spravy nejméné jedenkrat roéné
a to zpravidla pfi shromazdéni vlastnikl a formou vyroéni zpravy o &innosti.
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Zprévu o pouziti a stavu zaloh na naklady spojené se spradvou domu a pozemkd predklada
predseda ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na
schvaleni Ucetni zavérky.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou spole¢nych
¢asti domu a pozemkd v rozsahu velikosti svych spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech
domu, vyjma nakladl uvedenych v bod& 9.5. a v odst. 10 tohoto ¢&lanku stanov, které se
rozvrhnou tak, ze se v rozpoctu urdi, jakou mérou se budou na téchto ndkladech podilet: (i)
vSechny bytové jednotky a nebytové jednotky, které jsou vyuzivany jako garaze a jakou mérou
se budou podilet: (ii) vSechny jednotky, které jsou vyuzivany jako komora nebo sklep s tim, Ze
takto vypoctené ndklady se mezi jednotlivé jednotky v dané kategorii rozvrhnou stejné.

4klady spojené se spravou domu a pozemkd predstavuji zejména:

.1. naklady na opravy a Udrzbu a vydaje na rekonstrukce a modernizace spolecnych Casti,

.2. naklady na provoz spole¢nych ¢asti domu,

.3.  pojisténi domu,

4. naklady spojené s pozemky (zejména udrzba),

.5.  odmény ¢lenlm organl spoledenstvi a dalsi naklady spojené se vznikem a fungovanim
spoleéenstvi vlastnikd vzniklého v domé podle zédkona (napt. atd.), dale pak téZ ostatni
pfimé naklady vztahujici se k domu, vcetné pfipadné odmény osobé, kterou spolecenstvi
smluvné povéfilo spravou domu nebo nékterymi ¢innostmi, jeZ ma zajistovat spoleéenstvi
vlastnik samo a véetné& nakladd na vedeni Géetnictvi.

N
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Naklady vlastni spravni ¢innosti se rozumi odména a naklady vynaloZzené na Cinnost osob, které
s ae vl v 7w . z o . r . 7 z
maji zajistovat nekteré Cinnosti spravy domu a pozemku, zejména tzv. operativniho spravce.
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Pfilohy
(ust. § 1166 odst. 2 zakona)
Pfilohou tohoto prohlaseni je priloha Cislo:

1. Pddorysy vdech podlazi domu, uréujici polohu bytl (a nebytovych prostor) a spoleénych &asti
domu s Udaji o podlahovych plochach bytd (a nebytovych prostor) a spoleénych ¢astech.

2. Tabulka rekapitulace jednotek.

3. Geometricky plan €. 2072-104/2025 (pro k.u. Dolni Mécholupy) a ¢. 1514-104/2025 (pro k.u.
Stérboholy)

V Praze dne ...
Bytové druzstvo MALY HAJ XII Bytové druzstvo MALY HAJ XII
FINEP HOLDING SE Coop Development, druzstvo

Ing. Stépan Havlas Mgr. Martin Kroh



